Expediente n.° 2023/040220/003-580/00002

D. VICENTE ROBLES GARCIA, SECRETARIO-INTERVENTOR ACCIDENTAL
DEL AYUNTAMIENTO DE DALIAS (ALMERIA)

DILIGENCIA.- Para hacer constar, que los siguientes planos y Memoria se
corresponden con los incluidos en el expediente n.° 2023/040220/003-580/00002 para
la aprobacién del Estudio de Detalle de la finca sita en calle Santo Cristo 46 con
referencia catastral 1755029WF1715N0001BZ a instancias de D° Francisco Jesus

Cara Giménez, y aprobado por Acuerdo de Pleno celebrado el 14 de octubre de 2024.

En Dalias a la fecha indicada en el margen
Vicente Robles Garcia
SECRETARIO-INTERVENTOR ACCIDENTAL

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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1. OBJETO

. MEMORIA

Constituye el objeto del presente Estudio de Detalle la redefinicién y reajuste de las alineaciones de la parcela situada Suelo Urbano
Consolidado en la calle Santo Cristo, 46 del T.M. de Dalfas, en virtud de lo establecido en el articulo 71 de la Ley 7/2021 de 1 de

diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad de Andalucia (LISTA), con el fin de la ejecucién de una nueva vivienda en esta parcela,

tras el derribo de la vivienda actual.

2. AGENTES INTERVINIENTES

Promotor

Arquitecta.
Autora del documento

D. Francisco Jests Cara Jiménez, con D.N.I n° 78.035.472 - Z

Domicilio a efectos de notificaciones: Calle Santo Cristo n° 46, C.P. 04750, Dalias. Almeria

Patricia Gonzélez Blanquez - DN 75.715.032 K

Colegiado nimero 0651. Colegio Oficial de Arquitectos de Almeria
Domicilio a efectos de notificaciones: Calle Candnigo Molina Alonso n°® 4 -
Local Comer. 16, C.P. 04004 Almeria

3. ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE ACTUACION

La referencia catastral de la parcela objeto del estudio es 1755029WF1715N0001BZ y sus linderos son:

= Al norte: Parcela en calle Santo Cristo, 48, con ref. cast. 1755030WF1715N000TWZ.
= Alsur: Parcela en calle Santo Cristo, 44, con ref. cast. 1755058 WF1715N000THZ.

= Aloeste: Calle Santo Cristo.
= Aleste: Parcela en calle Santo Cristo, 42, con ref. cast. 1755027WF1715N000TWZ. y callejon sin salida.

De acuerdo con el planeamiento vigente el suelo tiene adscrito el régimen de Suelo Urbano, siéndole de aplicacién la Normativa 4.

"Casco Viejo de Dalfas".

Como antecedente a este estudio, la parcela colindante al sur (Calle Santo Cristo, 44) cuenta con una vivienda de reciente

construccion (afio 2020) para la que se redacté un Estudio de Detalle con el fin de corregir las alineaciones, haciendo coincidir el

vértice de la medianera con el vértice existente de la parcela objeto del presente estudio evitando asi la creacién de quiebros en la

alineacién de la via.
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. MEMORIA

4. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle se redacta en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.3 del 7itulo /l. Normas de Planeamiento del PGOU
de Dalias, que establece la finalidad y determinaciones de los Estudios de Detalle, pudiéndose formular cuando fuese preciso
completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano y en los Planes Parciales.
Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar, segtn los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes; y/o

b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

¢) Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones del planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a los
terrenos comprendidos en el estudio.

d) En ningtin caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.

En este sentido, se propone la modificacién de las alineaciones establecidas en las NN. SS de Dalias para la parcela sita en calle Santo
Cristo, 46 con el fin de evitar la generacién de quiebros en sus fachadas principal y trasera teniendo en cuenta que la vivienda de la

parcela medianera, de reciente construccion, ha modificado su alineacién a través de un Estudio de Detalle.

En la imagen 1 puede verse cdmo se encuentra definida actualmente la alineacién de la parcela con respecto a las alineaciones

oficiales que se establecen en las NN.SS del municipio:

ny

Imagen 1. Alineaciones actuales

Alineacion actual segin medicion topografica
Alineacién oficial NN.SS Dalias
Alineacién Estudio Detalle parcela colindante
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De esta manera, tras la construccién de la nueva vivienda en la parcela objeto, con las alineaciones que se proponen en el presente

documento, se dard lugar a una alineacién de fachada continua y sin quiebros, generando un beneficio estético para la via, asi como

para el municipio. El drea no ocupada en fachada principal supone una superficie aproximada de 6.51 m2y el drea ocupada una

superficie aproximada de 0.49 m?%:

Por otro lado, ya que tanto la parcela actual como la colindante (Santo Cristo 44) no se ajustan a las alineaciones establecidas por las

NN.SS en el callején al este, se propone que la nueva construccion quede alineada en fachada trasera con la fachada de la vivienda

colindante, generando una superficie no ocupada de 2.29 m2y una superficie ocupada de 3.75 m2:

Alineacion actual segiin medicién topografica
Alineacién oficial NN.SS Dalias

— Alineacion Estudio Detalle parcela colindante
— Alineacién propuesta

[T Superficie no ocupada dentro alineacion NN.SS: 5.53 m2
Superficie no ocupada fuera alineacién NN.SS: 3.27 m?
[""1 Supefficie ocupada: 4.24 m?

uperficie ne-otupada
0.98 m?

Superficie ocupada
3.75 m?

[ Superficie ocupada \
0.49 m?

Superficie no ocuhd{a
5.53 m?

‘/

Superficie no ocupa

Imagen 2. Alineaciones propuestas

La superficie no ocupada total, que supone un total de 8.80 m?, sera cedida al Ayuntamiento de Dalias para dominio publico.
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La modificacién propuesta no afecta a las previsiones definidas por el PGOU de Dalfas, ya que se trata Gnicamente de un reajuste de

alineacién, manteniendo las determinaciones de ordenacién detallada de la parcela.

ESTADO INICIAL | ESTADO FINAL
Superficie de parcela 239.81 231.50
Diferencia 8.31 m?

CONDICIONES DE VOLUMEN

ESTADO INICIAL

ESTADO FINAL

Supefficie edif.

100% del solar

100% del solar

Altura max. edif.

Ancho =4my<8m
Il + Atico retranqueado I+ At

11.50 altura méxima

Ancho =4my<8m

ico retranqueado

11.50 altura méxima

Altura min. edif.

3.00m

3.00m

Verificacién

Vuelos H minima sobre rasante de acera = 3,00 m H minima sobre rasante de acera = 3,00 m
Distancia a medianeria = vuelo (min. 0.60 m) Distancia a medianeria = vuelo (min. 0.60 m)
En Planta Primera Retranqueo del vuelo 0.50 m En Planta Primera Retranqueo del vuelo 0.50 m
desde arista bordillo acera desde arista bordillo acera
Sup. volada = (max.vuelo) x (0.75 long.fachada) Sup. volada = (max.vuelo) x (0.75 long.fachada)
SUPERFICIE NO OCUPADA
SUPERFICIE OCUPADA (m?)
Dentro de la alineacion NN.SS (m2)
FACHADA PRINCIPAL 5.53 0.49
FACHADA TRASERA 375
TOTAL 5.53 424
Disminucién de aprovechamiento 1.29 m?
Se produce una disminucién de aprovechamiento de 1.29 m?
ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA
Calle Santo Cristo, 46. 04750, Dalias. Almeria
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5. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA APLICABLE

En relacién al alcance de un Estudio de Detalle, se expone a continuacion la normativa aplicable:

LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.
TuLo v
La ordenacién urbanfstica
CAPITULO |

La ordenacién urbanistica

Seccién 4.° los instrumentos complementarios

Articulo 71. Los Estudlios de Detalle.

1. Los Estudlios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada
de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para establecer,
completar o modiificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en ambitos

sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

DECRETO 550/2022, DE 29 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE
DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.
TITULO IV. La ordenacién urbanistica CAPTULO |. Determinaciones e instrumentos de la ordenacién urbanistica.
SECCION 52, INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA Y COMPLEMENTARIOS.
Subseccidn 4° Los instrumentos complementarios
Articulo 94, Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudlios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de /a ordenacion detallada
establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en dmbitos de
suelo ristico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el niimero de viviendas, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
dmbito los Estudios de Detalle podran.

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenacion de
los voliimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o e/
menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos,

¢) Modlificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un

mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica. Los cambios en la calificacion del suelo

ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA

Calle Santo Cristo, 46. 04750, Dalias. Almeria
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que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado.
3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en dmbitos

sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS. DE DALIAS A LA LOUA
TiuLon
Normas de Planeamiento
2.3. ESTUDIOS DE DETALLE:

2.3.1. Finalidad y determinaciones:

Los Estudlios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completarlo, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en los
Planes Generales para suelo urbano y en los Planes Parciales.

Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar, segin los casos:

a)  Flsenalamiento de alineaciones y rasantes; y/o

b)  Laordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

Los Estudios de Detalle mantendrdn las determinaciones del planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a los
terrenos comprendidos en el estudio.

En ningin caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condliciones de la ordenacion de los predios colindantes.

Una vez expuesto lo exigido en la normativa, se entiende que procede el Estudio de Detalle ya que tiene por objeto reajustar las
alineaciones de la parcela, no supone una modificacion del uso urbanistico, no incrementa el aprovechamiento urbanistico, no

interviene en el suelo dotacional publico ni altera condiciones de las parcelas colindantes.

Por otro lado, relativo a la accesibilidad de la parcela resultante, se expone a continuacion la normativa aplicable:

REGLAMENTO POR EL QUE SE REGULAN LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO,
LAEDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

TiTULO I Accesibilidad en las infraestructuras y el urbanismo

CAPITULO | Espacios y elementos de uso piblico

Seccién 1. Normas generales

Articulo 11. Exigencias minimas.
Las disposiciones y prescripciones que comprende el presente Titulo seran los minimos exigibles a cualquier elemento o espacio de

las infraestructuras o el urbanismo, sin perjuicio de mayores exigencias contenidas en otras normas de obligado cumplimiento.
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Articulo 12. Planificacidn y diseiio.

La planificacion, el disefio y la urbanizacion de las vias y demds espacios libres de uso piblico y utilizacion colectiva se realizardn de
manera que resulten accesibles a las personas con discapacidad de acuerdo con los criterios bdsicos establecidos en este Titulo.
Articulo 13. Redaccidn de proyectos y ejecucidn de obras.

A los efectos previstos en el articulo 12, los distintos instrumentos de planeamiento, asi’como los proyectos de urbanizacion e
infraestructura y la ejecucion de las obras correspondientes, deberdn garantizar la accesibilidad a los espacios, vias y mobiliario
urbano de uso piblico, siendo indispensable para su aprobacion o recepcion, el cumplimiento de lo dispuesto en las
determinaciones del presente Reglamento y sus disposiciones de desarrollo. Asimismo, el contenido documental de los proyectos se

ajustard a lo dispuesto en el Capitulo I/l del Titulo Preliminar en cuanto le resulte de aplicacion.

Se adjuntan fichas justificativas del cumplimiento del decreto de accesibilidad.

ORDEN TMA/851/2021, DE 23 DE JULIO, POR LA QUE SE DESARROLLA EL DOCUMENTO TECNICO DE CONDICIONES BASICAS
DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA ELACCESO Y LA UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS.
CAPITULO VII
Urbanizacién de frentes de parcela

Articulo 24. Condliciones generales de la urbanizacion de frentes de parcela.

1. Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via pablica, no pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel de/
suelo, nien altura.

2. Fn caso que se produfera una diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la parcela, y debido a la obligacion de
garantizar las condliciones de accesibilidad en el interior de la misma, el desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de /a
parcela, sin perjuicio de lo establecido en los apartados 4, 5 y 6 del articulo 24 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Otra normativa urbanistica aplicable:

= NN.SS de Dalias aprobadas definitivamente por Resolucion de la CPOTU en fecha 25/03/04 y publicado en el BOP de 03/05/04.

= MP N° 11 del PGOU Adaptacién Parcial de las NN.SS.de Dalias (AD 26/12/2013, BOP de 25/02/2014).

= MP N° 13 del PGOU Adaptacién Parcial de las NN.SS.de Dalias (AD 24/07/2014, BOP de 19/09/2014).

= MP N° 18 del PGOU Adaptacién Parcial de las NN.SS.de Dalias (AD 19/10/2018, BOP de 18/12/2018).

= Ordenanza Municipal de Edificacién AD BOP N° 205 de fecha 22/10/2020 completando la Ordenacién urbanistica del PGOU.

= Decreto 222/2002, de 30 de Julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del Poniente de la provincia de
Almeria, y se crea su comision de sequimiento, POTPA (BOJA 10/10/2002) (Modificado Orden Consejeria de Vivienda y O.T. BOJA
12/08/2008).

= RDLeg 7/2015 Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS2015).

= Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacién y urbanizacién.

= Cédigo Técnico de la Edificacion. DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.
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. MEMORIA

6. TRAMITACION

La tramitacion del presente Estudio de Detalle se debera de realizar conforme a lo establecido en el art. 140 del Reglamento de
Planeamiento (Real Decreto 2159/1.978, de 23 de junio) y serd:

1. Aprobacién Inicial por el Excmo. Ayuntamiento.

N

w

Exposicién al pablico por un plazo no menor de 20 dias (publicacion en el BOP, periddico local y tablon de anuncios municipal).

Aprobacién Definitiva por el Exemo. Ayuntamiento.

4. Comunicacién del acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, para la toma de conocimiento.

7. CONCLUSION

La nueva alineacion que se plantea en la parcela se adecua a los criterios planteados en el PGOU vigente; respetando alineaciones,

volumetrias y demds pardmetros y requisitos urbanisticos establecidos por el planeamiento urbanistico de aplicacion para la parcela

objeto de este Estudio de Detalle.

Terminando este punto se da por finalizada la redaccion del Estudio de Detalle y se entiende que se ha dado una idea clara del

alcance y finalidad del mismo.

Almeria, 28 de diciembre de 2023

Fdo. La Arquitecta
GONZALEZ

BLANQUEZ
PATRICIA -
75715032K

Firmado digitalmente por

GONZALEZ BLANQUEZ

PATRICIA - 75715032K
Patricia Gonzalez Blanquez  Fecha: 2024.05.21

Colegiada n® 0651 COAALM 20:19:20 +02'00'

ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA
Calle Santo Cristo, 46. 04750, Dalias. Almeria
PROMOTOR: Francisco Jests Cara Jiménez 8

Cédigo Seguro De Ce9qBf / 1QLg9nBnFFs/ kr g== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Vicente Robles Garcia - Secretario Accidental Ayuntamiento de Dalias Firmado 21/10/2024 13:56:14
Observaciones Pégina 12/34
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirnma/ code/ Ce9qBf ¥®RF1Qlg9nSnFFs %2 Fkr g¥8D¥3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/Ce9qBf%2F1Q1g9mSmFFs%2Fkrg%3D%3D

ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA
Calle Santo Cristo, 46. 04750, Dalias. Almeria
PROMOTOR: Francisco Jesus Cara Jiménez

II. ANEXOS

|I. ANEXOS

Cédigo Seguro De Ce9qBf / 1QLg9nBnFFs/ kr g== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Vicente Robles Garcia - Secretario Accidental Ayuntamiento de Dalias Firmado 21/10/2024 13:56:14
Observaciones Pégina 13/34
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirnma/ code/ Ce9qBf ¥®RF1Qlg9nSnFFs %2 Fkr g¥8D¥3D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/Ce9qBf%2F1Q1g9mSmFFs%2Fkrg%3D%3D

II. ANEXOS

1. RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 62 de la Ley 772021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia establece que los
instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos
instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los

procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacion de los mismos.

Ambito del Estudio de Detalle.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra ubicada en calle Santo Cristo, 46, con referencia catastral

1755029WF1715N0001BZ.

Objetivo y Finalidad.

El presente Estudio de Detalle modifica la alineacién de las fachadas principal y trasera de la parcela de Santo Cristo 46, con el
objetivo de ordenar estéticamente ambas fachadas y evitar quiebros con las edificaciones colindantes, generando asi un beneficio
estético para la via y el municipio.

La modificacion propuesta no aumenta la superficie edificable en la parcela ni modifica altura o volumetria permitida; por el

contrario, se establece una pequefa disminucion de la superficie construida prevista en el PGOU vigente.

Las superficies resultantes del reajuste de alineacién seran:

SUPERFICIE NO OCUPADA
o SUPERFICIE OCUPADA (m?)
Dentro de la alineacion NN.SS (m?)
FACHADA PRINCIPAL 5.53 0.49
FACHADA TRASERA - 3.75
TOTAL 5.53 424
Disminucién de aprovechamiento 1.29 m?
Se produce una disminucién de aprovechamiento de 1.29 m?
Almeria, 28 de diciembre de 2023
Fdo. La Arquitecta
Patricia Gonzalez Blanquez
Colegiada n® 0651 COAALM
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Alineacion de la edificacion existente

Alineacion segtin planeamiento vigente NN.SS. Dalias

Superficie no ocupada Superficie ocupada
0.98 m?

Superfice ocupada

e lineacion propuesta

e lineacitn actual segiin medicion topogréfica
= Alineatién oficial NN.SS Dalias
e lineacin Estudio Detalle parcela colindante 772271 Supericie ocupada: 4.24 m?

Ajuste de superficies

[ZZ2 supetficie no ocupada dentro alineacion NN.SS: 5.53 m?
2 supertice no ocupada fuera alineacion NN.SS: 3.27

Alineacion de la edificacion modificada

PROMOTOR

Francisco Jests Cara Jiménez
DN.J.78.035472-1

PROYECTO PLANO
RESUMEN EJECUTIVO Justificacion de
ESTUDIO DE DETALLE alineaciones
PARA PARCELA
LOCALIZACION
Calle Santo Cristo, 46 Dalias (Almeria)

ARQUITECTA

Patricia Gonzalez Blanquez

Col.n°0651 COOALM

tel: 659 79 29 46 email: proyectos@estudiopgonzalez.com

‘ FECHA Diciembre 2023 ‘
; ; ——
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e 1/500
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II. ANEXOS

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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II. ANEXOS

OBSERVACIONES

* NOTA: SE CONTEMPLA LA VIA COMO PLATAFORMA UNICA, POR LO QUE NO EXISTIRAN BORDILLOS.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

(Xl se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[ Se trata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
grafica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en lamemoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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4. NOTASIMPLE DE PARCELA

ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA
Calle Santo Cristo, 46. 04750, Dalias. Almeria

II. ANEXOS
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ESTUDIO DE DETALLE PARA PARCELA
Calle Santo Cristo, 46. 04750, Dalias. Almeria
PROMOTOR: Francisco Jesus Cara Jiménez

1. PLANOS

|ll. PLANOS
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(D casco viEso CELIN PROYECTO PLANO PROMOTOR ’ FECHA Diciembre 2023 ‘
(2) ENSANCHE CELIN ESTUDIO X ., . Francisco Jests Cara Jiménez
771 (3) RESIDENGIAL DE BAJA DENSIDAD Situacién y emplazamlento D.N.I.78.035.472 -2
(4) CASCO VIEJO DALIAS DE DETALLE NN.SS. Dalias
(5) ENSANGHE DALIAS SS.
1 (6) INDUSTRIAL PARA PARCELA AROU”GECTA ez Bl escalas varias
— . Patricia Gonzélez Blanquez
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Coord UTM_ETRS 89
X Y
1| 511594.8303 | 4075221.0779
2| 511588.7480 | 4075217.9731
3| 511587.9911 | 4075219.4559
4| 511578.8679 | 4075214.3264
5| 511579.9691 | 4075212.6752
6| 511576.1191 | 4075210.7978
7| 511572.5332 | 4075216.5570
8| 511570.5649 | 4075220.5202
9| 511573.2906 | 40752215678 Cuad fici | PROYECTO PLANO PROMOTOR FECHA ici
10| 511572.8727 | 40752226926 uadro superticie parcela ESTUDIO O o Jimines ‘ Diciembre 2023 ‘
11| 511586.6075 | 4075228.5910 ESTADO INICIAL DE DETALLE EstadoAdtual || owuassanz 2 - N
12| 5115913951 | 4075231.5748 239.81m’ paRAPaRCeLy || Levemtemiento opogedfico o e T
13| 511593.9197 | 4075225.0797 LOCALIZACION Patrda Gonzdlez lénquez ] 0?
Calle Santo Cristo, 46 Dalias (Almeria) tel: 659 79.29 46 emeil: proyectos@estudiopgonzalez.com
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l .. | , L 4fi PROYECTO PLANO PROMOTOR ‘ FECHA Diciembre 2023 ‘
Alineacidn actua segun medicién topogra I1Ca ESTUDIO Alineaciones seatin Francisco Jesis Cara Jiménez
— Alineacidn oficial NN.SS Dalias DE DETALLE °d DNL78035.472-2 e
ineaci ‘ i PARA PARCELA NN.5S Dalias 0 1 2 3 4 s
— Alineacién Estudio Detalle parcela colindante ARQUITECTA e 1150
- Patricia Gonzalez Blénquez
LOCALIZACION Col. " 0651 COOALM |n 03
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Superficie no ocupada Superficie ocupada
0.98 m? 3.75 m?

Superficie ocupada
0.49 m?

Superficie no ocupada
229 m?

Superficie no ocupada
5.53 m? (<

Alineacion de la edificacion existente Ajuste de superficies Alineacion de la edificacion modificada
. .. . s r .. . ., PROYECTO PLANO PROMOTOR FECHA Diciembre 2023
—— Alineacién actual segtin medicién topografica [ ] Superficie no ocupada dentro alineacién NN.SS: 5.53 m?2 ESTUDIO sienion Francisco Jesds Cara Jiménez | |
— Alineacion oficial NN.SS Dalias /] Superficie no ocupada fuera alineacién NN.SS: 3.27 m? DE DETALLE ineadioncs PALT8035 4727 p—
— Alineacién Estudio Detalle parcela colindante [ Superficie ocupada: 4.24 m? PARA PARCELA ARQUITECTA 1250
. . 7 P Patricia Gonzalez Blénquez
Alineacion propuesta LOCALIZACION Col.1°0651 COOALM |” 04
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Coord UTM__

ETRS 89

X

Y

1] 511594.8303 | 4075221.0779
2 | 511588.7480 | 4075217.9731
3| 511587.9911 | 4075219.4559
41 511578.8679 | 4075214.3264
5| 511579.9691 | 4075212.6752
6| 511576.1191 | 4075210.7978
7| 511571.3800 | 4075220.6300
8 | 511572.9300 | 4075221.3800
9| 511572.4900 | 4075222.5300 Cuadro su erﬁcie arcela PROYECTO PLANO PROMOTOR ‘ FECHA Diciembre 2023 ‘
iciembre
10| 511586.6075 | 4075228.5900 p p ESTUDIO p | ltant Francisco Jests Cara Jiménez
11] 511591.3951 | 4075231.5748 ESTADO RESULZANTE DE DETALLE b o ——
12| 511593.6797 | 4075225.6971 231.35m PARA PARCELA ARQUITECTA s
13| 511592.9085 | 40752253026 LOCALIZACION Patricia Gonzdlez Blanguez n 05
Calle Santo Cristo, 46 Dalias (Almeria) tel: 659 79 29 46 email: proyectos@estudiopgonzalez.com |
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